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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SOBOTKA

Dziatka nr 11 AM 4 obreb Strzebléw oznaczona symbolem ,,H-KDZ, 77,
polozona w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej,

Objeta jest uchwatg nr XII/109/11 Rady Miejskiej w Sobdtce z dnia 30 wrzesnia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sobétka (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Dolnoslgskiego poz. 12
zdnia 10.01.2012 r.), dla ktérej obowigzuja nastepujyce wytyczne:

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych w granicach obrebow Miasto, Gorka, Strzeblow

Jednostka H
§ 135.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami H-KDZ 1, H-KDZ 2, H-KDZ 3, H-KDZ 4, H-KDZ 5, H-KDZ 6, H-KDZ 7
ustala sie przeznaczenie na drogi publiczne - ulice zbiorcze.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§4.

1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszarow objetych planem,
granice obszarow, dla ktorych obowiazuja uchwaty w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
oznaczenia terenow zamknietych;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
0znaczenia przeznaczenia terenow;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice obszaréw wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
granice strefy ,,W" ochrony archeologicznej,
10) granice strefy ,,OW” ochrony archeologiczne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter
postulatywny lub informacyjny dla oznaczen wynikajacych z odrebnych przepisow.
3. Ustalenia niniejszej uchwaly sg nadrzedne w stosunku do rysunku planu.

§6.

1. W zakresie ogolnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie obszary
wojewodzkiej i gminnej ewidencii zabytkow, podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w ust. 2, 3 i 4,
okreslone na rysunku planu:

1)  Stare Miasto — obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 449 z dnia 08.11.1958 r. wraz z terenami przyleglymi
potozonymi w rejonie Placu Wolnosci - ul. Warszawskiej - Mickiewicza - Garncarskiej - Armii Krajowej - Al. Sw Anny -
ul. Stonecznej - ul. Swidnickiej — Turystycznej — Chopina — Wroctawskiej;

2)  Gorka — obejmujgcy obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 681/W z dnia 06.05.1993 r. wraz z przyleglym
osiedlem pofozonym w rejonie ulic Browamnianej - Osiedle Browarniane;

3)  Strzeblow — obejmujacy tereny polozone w centralnej czedci wzdiuz ulic Zmorskiego — Chwatkowskiej.

4)  Szczyt Slezy — obszar wpisany do rejestru zabytkow pod nr 262/Arch/2005 z dnia 02.11. 2005 . zawierajacy caly
obszar w granicach zatgcznika Nr 2;
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9. W obrebie zabytkowych stanowisk archeologicznych ustala sie:
1) obejmuje sig ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne umieszczone w wojewddzkiej i gminnej ewidencii
zabytkow;
2)  zakaz wprowadzania zadrzewien i zalesien;
3)  zespoly stanowisk archeologicznych, pojedyncze stanowiska archeologiczne, dla ktorych wyznaczono strefe ,W"
ochrony konserwatorskiej wylaczone s z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby naruszyé forme i
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oczenie, zniszczy¢ ich naWarSt\';w‘eﬂié“'kuifﬁfciwe', relikty budowli drewnianych, murowanych, czy ich
specyficzna forme; AR
obiekty, o ktérych mowa w pkt. 3 dostepne sg do badan naukowych, dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych reliktow zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie | zabezpieczenia przed
Zniszczeniem;

w strefach ,,0W” obserwacji archeologicznej wszelkie roboty ziemne i zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
podlegajg nadzorowi wiasciwego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1)
2)

§9.

ochrone obiektow wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow, wskazanych na rysunku planu;

ochrona, o ktérej mowa w pkt. 1 polega w szczegolnosci na zachowaniu podstawowych elementow obiektow, takich jak
bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, symetryczne podzialy stolarki, detale
architektoniczne;

rozbudowa, przebudowa, remont, zmiana funkcji obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1 wymaga uzgodnienia wiadciwego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku rozbudowy, przebudowy, remontu budynkoéw znajdujacych sie w obszarze wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw lub budynkéw bedacymi obiektami wpisanymi do wojewodzkiej i gminnej ewidencj zabytkow
obowiazek pokrycia dachow dachowkg ceramiczng w kolorze ceglastym lub materiatem zgodnym z historycznymi
danymi ikonograficznymi;

dla nowych budynkow lub istniejgcych budynkéw w przypadku ich rozbudowy lub przebudowy na terenach MN, MN/U,
MW, MW/U, MZ/U, U, UT obowiazek pokrycia dachéw stromych dachéwka ceramiczng w kolorze czerwono-ceglastym,
dla nowej zabudowy lokalizowanej na terenach MN w granicach jednostek C, D, E i F budynki winny by¢ lokalizowane
kalenicg rownolegle do osi drogi, do ktorej przylegajg nieruchomosci, w sposéb jednolity dla catego ciggu drogi,
obowigzek pisemnego powiadomienia wiasciwego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami szczegdlnym o
terminie rozpoczecia i zakofczenia prac ziemnych;

w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe wiasciwego konserwatora zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Ustala sie nastepujace ogoine zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna;

12)

13)

sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy zwartej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowa¢ roéwnolegle w stosunku do istniejgcych i planowanych linii
rozgraniczajacych ulic, w takich poziomych i pionowych odleglodciach od istniejacych i projektowanych elementow
podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewidujg obowiazujace przepisy szczegolne;

w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nalezy je prowadzic
rownolegle do granic dzialek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia;

w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposdb sprzeczny z zasadami okreslonymi w pkt. 1, 2
i 3 — nalezy dazy¢ do jego przelozenia, umozliwiajac tym samym prawidiowe sytuowanie innych sieci;

odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza sie wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
whasnych inwestorow, pod warunkiem nienaruszenia warunkow zabudowy, o ktérych mowa w rozdziatach 3 - 9;
realizacja ukfadu komunikacyjnego powinna obejmowac kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego;

dopuszcza sie demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach modernizacjj,
budowy i przebudowy ukfadu komunikacyjnego;

realizacja nowych sieci odbywa¢ sie powinna po frasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odlegtosci od innych elementéw uzbrojenia podziemnego;

przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem,

dopuszcza si¢ realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen
stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elekirycznej oraz urzadzen acznosci publicznej i sygnalizacii,
atakze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewoddw i urzadzen na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P, U, U/P, R, RO, RZ, ZL o ile przepisy
szczegdlne nie beda tego wykluczac;

w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, MW, MW/U, MZ/U, UT, US dopuszcza sie
realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych obszarow;

dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 11 i 12, ktore stuza wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie
wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewnic¢ dojazd do dzialek z drég publicznych w formie
drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
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zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;
dopuszcza sig dodatkowo zaopatrzenie z wlasnych ujeé, na terenach okreslonych w planle symbolem P U/P U,
przy lokalizowaniu w obszarze planu funkcji wodochionnych;

dopuszcza sig utrzymanie wiasnych uje¢ wody na terenach zaktadow produkeyjnych;

ochrone uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami szczegdInymi;

budowe zbiornikow wyréwnawczych zapewniajacych utrzymanie wiasciwego cinienia w sieci rozdzielczej;

budowe sieci wodociggowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;
budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych, zapewniajacej ciaglosé dostawy wody do
odbiorcow oraz zabezpieczenie p-poz;

wymiane sieci wodociagowej, ktora ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zly stan techniczny nie pozwala na dostawe
wody w odpowiedniej ilosci i edpowiednim cisnieniu.

3. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie Sciekow sanitarnych systemem grawitacyjno-tiocznym do przeznaczonej do rozbudowy oczyszczalni
Sciekow w Sobotce;

na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow bezodplywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia $ciekow zgodnych z obowigzujgeymi
przepisami i normami oraz warunkami lokalnymi, po realizacji sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek przytaczenia
przylegtych nieruchomosci;

docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitamej wszystkich obszardéw zainwestowania;

budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1:

modernizacjg i przebudowe sieci kanalizacji sanitamnej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy;

podczyszczenie ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zakladowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym
Inwestora,

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowe)j, oraz do rowow
melioracyjnych i rzek znajdujacych sig w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych przez
administratora rowdw i rzek;

dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni chionnych,
systemow rozsaczajacych i zbiornikdw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci okreslone
w przepisach szczegoinych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie
wlasnym inwestora;

utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa
w pkt. 3);

budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z ustaleniami okrelonymi w ust. 1

modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan techniczny z dostosowaniem jej
przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy;

dopuszczalno$¢ zarurowania rowdw melioracyjnych lub ich czesci na warunkach okre$lonych przez administratora
rOWOW,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora sieci;
2) budowg rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;
3) wykorzystanie gazu do celow grzewczych;
4) strefy ograniczonego uzytkowania w sgsiedztwie sieci i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna ustala sie:
1) rozbudowg i budowe nowych linii energetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia wraz z budowa stacji

transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E lub zgodnie z ust. 1 pkt. 11, wykonanych
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych
dziatkach z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu;

2) powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 1 z istniejaca siecig energeiycznq
3) zakaz budowy nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych oraz skablowanie istnigjacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego oraz w obrebie zwartej zabudowy;

4) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych, nie wymienionych w pkt. 1 stosownie do potrzeb

zlokalrzowanych na terenie wiasnym inwestorow w ilosci i w rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajacego
siecig stosownie do zapotrzebowania mocy;

5) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, ktorych lokalizacja nie moze byé sprzeczna

z ustaleniami niniejszego planu;
3
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" sax P)L-Gdpdszezalsle prowadzenie linii elektroenergetycznych przez tereny uzytkowane rolniczo,
7) dopuszcza sie wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1)  realizacje lokalnych zrodet ciepta na gaz z sieci gazowej, energie elektryczng, paliwa ptynne, olej lekki oraz odnawialne
. Zrodta energii, w tym wykorzystanie geotermii, z zastrzezeniem § 8 pkt. 2, lit c;
2)  dopuszczenie stosowania innych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen:
3)  likwidacje badz modernizacje lokalnych kotlowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen, poprzez zmiang czynnika
grzewczego;,
4)  dla istniejacych zbiorikow gazu, oleju opatowego lub innych naziemnych zbiornikow widocznych z drég publicznych
lub wewnetrznych w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego wprowadza sie nakaz ich osloniecia, umieszczenia
w miejscach niewidocznych z tych drog lub likwidacii.
8. W zakresie telekomunikacii ustala sie warunki realizacji sieci telekomunikacyjnej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1.
9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpaddw zgodnie z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla poszczegdlnych kategorii uzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
MW, U, R, RO, RZ, P, KD, KP, KDW

§ 10.

1. Ustalenia niniejszego rozdziatu w zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiekiow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej lub ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci
dotycza nieruchomosci, kiorych przeznaczenie niniejszy plan zmienia.

2. Dla terenéw o ustalonym przeznaczeniu na zabudowe lub z dopuszczeniem zabudowy, w tym takze obiektow architektury
parkowej, uznaje sie dopuszczalnos¢ urzadzen i obiektow koniecznej obstugi komunikacyjnej, w tym parkingow, sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 16.

1. Dla terenéw komunikacji publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD ustala sig nastepujace zasady
w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych obowiazujace na wszystkich terenach, o ile
ustalenia szczegotowe okreslone w rozdzialach 4 - 9 nie stanowig inaczej:
1)  ustala sig zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i ulic zwiazanych z
utrzymaniem i obstuga ruchu;
2) ustala sig zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejacych nie zwigzanych z utrzymaniem drdg i ulic oraz obstugq
ruchu;
3) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic obiektéw malej architektury, reklam, urzadzen
technicznych oraz zieleni;
4)  obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdluz calych ciggéw ulic;,
5)  dopuszczalne parametry reklam wolnostojgcych okresli zarzadea drogi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KP oraz KDW ustala sie nastepujace zasady w
zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej obowigzujgce na wszystkich
terenach, o ile ustalenia szczegotowe okreslone w rozdziatach 4 - 9 nie stanowig inaczej:
1)  szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég i ulic:
a) klasy Z-20m,

b) klasy L—15m,

c) klasyD-10m,

d)  klasy P —ciggow pieszych i pieszojezdnych - co najmniej 4,5 m,

e) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW, wydzielane na terenach przeznaczonych pod

nowq zabudowe mieszkaniowa powinny mie¢ szerokos¢ 10 m; dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 8 m w
miejscach okrslonych na rysunku planu oraz w przypadkach, gdy ilos¢ wjazdéw na nieruchomosci przylegte do
drogi nie przekracza 10, a szerokosc jezdni bedzie nie mniejsza niz 5,5 m,

f)  drogi wewnetrzne wydzielane na terenach zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami P,
przemysiowo — usiugowej oznaczonych symbolami P/U oraz ustugowej oznaczonych symbolem U powinny mie¢
szeroko$¢ co najmniej 6 m;

2)  szerokosci, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. @ — d nie obowiazujg w granicach obszaréw zwartej zabudowy, gdzie nalezy je
dostosowac¢ do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;

3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW mogg by¢ zaliczone do kategorii drog gminnych w
trybie odrgbnej uchwaty; w takim przypadku do tych drog odnoszg sie ustalenia planu odpowiadajace okreslonej klasy
technicznej;

4)  dopuszcza sie realizacje parkingdw przyulicznych lub zatok postojowych;



Urzad Miasta i
ul. Rynek 1,

N o tel. 71-31-62-043 do 045

5) w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach obszarow zwartej zabudowy nalezy w miase: mozliwoseh pqqy\:@adz%
wszelkie sieci infrastruktury technicznej; o

6) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drog polozonych poza obszarami zabudowy nalezy prowadzi poza
pasami drogowymi, chyba Ze zarzadca drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie drogowym.

§1. 3. Dla terenédw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KP oraz KDW ustala sie nastepujace
zasady obstugi terenow zabudowanych lub przeznaczonych na zabudowe:

1) dla nieruchomosci przyleglych do terenéw drég dojazdowych - KDD lub drog wewnetrznych - KDW wyklucza sie
bezposrednie wjazdy z drog lokalnych — KDL lub zbiorczych — KDZ;

2) dla nieruchomosci przylegtych wytacznie do terenéw drog lokalnych — KDL, lub zbiorczych - KDZ dopuszcza sie
bezposrednie wjazdy z tych drog, przy czym nieruchomosci przylegte jednoczesnie do drég obu tych klas moga
posiadac bezposredni wjazd tylko z drogi lokalnej — KDL;

3) nieruchomosci posiadajace wjazdy z drég publicznych przed dniem wejécia w zycie ninigjszej uchwaly moga by¢
obslugiwane na dotychczasowych zasadach.

z upowaznienia Burmistrza
Miasta i Gminy Sobdétka
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Kierownik Referatu Planowania,
Rozwoju i Inwestycji

Wypis zawiera 5 stron ponumerowanych,

opieczetowanych i podpisanych na ostatniej stronie.

Wyrys stanowi jedng strong formatu A4 w kolorze (w skali dopasowanej do formatu).
W zatgczeniu legenda do wyrysu.

taczna opfata skarbowa za sporzadzenie wypisu i wyrysu z MPZP
wypis (5 stron) + wyrys (1 strona) wynosi: 50,00 zt

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca,
2.a/a.

Sporzqdzita: Agata Stgpniowska, tel. (71) 335-12-25, planowanie@sobotka.pl
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